W, AT H L0
€3: 13877 b as

L

Kferovd 26, 602 900 Br'no‘ tel./ifax: +410

3

DRAZEBNI VYHLASKA DRAZBY DOBROVOLNE
dle § 20 zdkona &. 26/2000 Sb. v platném znéni

Drazebnik :

PROKONZULTA, a.s., IC 25332953, se sidlem Kienova 299/26, 602 00 Brno
zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil B, vioZzka 4298
Ing. I. Hradil: 777 817 853, hradil@prokonzulta.cz
(dale jako drazebnik)

Navrhovatel drazby:

Mgr. Miroslav Sladek, advokat, Jelinkova 26, 616 00 Bmo,

insolvengni spravce dluznika Véra Podzemska, 1C 45643814, dat. nar. 22.4.1948, bytem Rozsochy 51, 592 57 Rozsochy
{dale jako navrhovatel)

Vlastnik dle evidence na LV:
SIM Podzemsky Milan, dat. nar. 11.12.1958 a Podzemska Vé&ra, dat. nar. 22.4.1948, oba bytem Rozsochy 51, 592 57

Misto konani drazby: draZebni mistnost v sidle drazebnika, Kfenova 26, Brno
Datum drazby: 19.5.2010
Zahajeni draZby: 10:30 hod.

Oznadeni a specifikace pfedmétu draZzby, jeho popis
Predmétem drazby je soubor nemovitého majetku:

" pozemek p.¢. st. 24/1 — zastavena plocha a nadvotii, evidovana vyméra 789 m’

" pozemek p.€. 52/2 — ostatni plocha, zplisob vyuZiti - jind plocha, evidovana vyméra 69 m?
* pozemek p.¢. 894 — ostatni plocha, zplsob vyuZiti - jind plocha, evidovana vyméra 349 m’
" budova Rozsochy, &.p. 51 - bydleni na pozemku p.&. st. 24/1

zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Kraj Vysotina se sidlem v Jihlavé, KP Bystfice nad
Pernitejnem, pro obec Rozsochy, k.. Rozsochy, na LV &.377.

Predmétem drazby jsou i veSkeré soudasti a pfisluSenstvi vyse uvedenych nemovitosti v rozsahu, v jakém je navrhovatel
uZival & byl opravnén uZivat, nezapsané v katastru nemovitosti, t.j. zejména vedlej$i stavby, venkovni Upravy, trvalé
porosty a podobné.

Nemovitost je situovina v centru obce Rozsochy pii priijezdné komunikaci vedouci z obce Rovné do obce Dolni
Rozinka, Pfistup k nemovitosti je po zpevnéné komunikaci a nemovitost je napojena na el. energii, vodu a kanalizaci,
mozZnost piipojeni na plyn.

Okolni zastavbu tvofi prevazné rodinné domy, v Sir§im okoli se nachazi objekty ob&anské vybavenosti a provozniho
charakteru.

Obec Rozsochy s cca 700 obyvateli se nachdzi vychodng od okresniho mésta Zd’ar nad Sézavou ve vzdalenosti cca 17
km. V blizkosti jsou dale obce Nové Mésto na Moravé ve vzdalenosti cca 10 km a obec Bystfice nad PernStejnem cca 6
km.

Lokalita je napojena na hromadnou autobusovou dopravu, v blizkosti obce je i vlakova doprava.

Ke dni ocenéni je objekt vyuZivan jako pohostinstvi v I.NP a v podkrovi se nachazi 3 byty. Objekt je Castetné
podsklepen; jsou zde sklady a technické mistnosti.
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Jedna se o samostatng stojici objekt s jednim podzemnim a jednim nadzemnim podlazim a podkrovim. Zaklady -
zaloZeno na skalnim masivu - zikladové pasy, zdivo je smiSené masivni v tl. 450 - 900 mm, stfecha je sedlova v &asti s
mansardou, krytina pozinkovany plech, klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu, fasddni omitka vapenna
Stukova, dfevény obklad ¢asti dtitovych zdi a zdiva mansardy. Vnitini omitky vépenné, vnitini keramické obklady soc.
zatizeni a kuchyng, podlahy jsou v 1.PP betonové, v 1.NP - ker, diazha, PVC, v podkrovi v cbyinych mistnostech
plovouci laminatové podlahy, ostatni mistnosti pfevainé ker, dlaZba - pfedpokladam i u bytfl, které nebyly zpFistupnény.
Stropy v 1.PP kienbové, v ¢asti 1.NP klenbové, ostatni betonové, v podkrovi podbiti krovu. Okna jsou piivodni dievénd
zdvojend, v podkrovi stfedni, dvefe hladké plné i prosklené v 1. NP, v podkrovi obloZkové zarubng a foliové dvete.
Vytapéni dle informace spoluvlastnika nemovitosti je tvofeno elektrickym ohfevem pres zasobniky vody, ohfev vody je
centrilni el. bojlery. El. instalace je 220 a 380 V, rozvod plynu neni, rozvod studené a teplé vody, rozvod kanalizace.
Hygienické vybaveni: 1.PP - vylevka, 1.NP- odd. WC muzi a Zeny u pohostinstvi, dale WC, umyvadla, vylevky a sprchy
v plvodni provozni €asti 1.NP, 2.NP: v bytech koupelny s vanou, sprch. koutem, umyvadlem a odd. WC. Vybaveni
kuchyné 1.NP ve vlastnictvi ndjemce, v bytech ve 2.NP: v prohlédnutém byt byla kuchyng bez vybaveni pouze ptiprava
a ker. obklad, v ostatnich bytech pfedpokladam kuch. linky, el. sporak.

V budové je nakladni vytah, ktery byl k datu ocen&ni znalcem nefunkeni - dle sdéleni spoluvlastnika, nebylo ovéfeno,
dale je zde vytah na sudy - ve vlastnictvi ndjemce, v budové jsou hydranty a déle rozvod vzduchotechniky - odsavani,
kterz je funk&ni (oveEfeno), aviak technologie je zastarala poplaina dobé pofizeni 90-1éta. :

Dispozi¢ni fedeni:

1.PP: schodiitg, chodba, skiady, vytah na sudy, nédkladni vytah, efektrokotelna a rozvodna -
podlahova plocha 223 m? ol ‘
P.NP: zadvel, restaurace, salonek, vytah, vyrobna, pfipravna, laboratof, WC, sklad, kancelate, kuchyng,
chodba, WC, ostatni sklady, Satna, umyvarna, denni mistnost, schodiité - podiahova plocha 521 m’
podkrovi: chodba, schodisté, 3x byt - podlahova plocha 395 m?

byt 1:3+1-1i3m’
byt & 2: 3+1 - 124 m*
byt & 3: 3+1 - 124 m’

Dle odborného odhadu byl piivodni objekt postaven ve 2. pol. 19. stoleti, stafi asi 140 let. Z dostupné dokumentace
vypiyva, Ze celkova rozsdhld rekonstrukce byla provedena na konci 80 let. Koncem 90-tych let byla provedena
rekonstrukee dvou byt v podkrovi. . :

Celkové evidovana plocha pozemkil je 1.207 m”.

Podrobny popis pfedmétu drazby a jeho stavu je -uveden v posudku znalcektery je moZno e-mailem vyZzidat u
drazebnika,

Zastavni prava, vécni bfemena a dalii zdvazky vaznouci na pFedmétu drazby

Dle ustanoveni § 299 odst. 2) insolvenéniho zdkona & 182/2006 zpen&Zenim véci, prava, pohiedavky nebo jiné
majetkové hodnoty v konkursu zanika zajidténi pohledavky zajisténého veéfitele, a to i v pripade, ze nepodal prihlagku
sv¢ pohleddavky a tedy nemaji vliv na hodnotu ptedmstu drazby.

Veskerd zajistovaci prava a biemena vaznouct na ptedmétu drazby jsou zapsana v evidenci Katastralniho tfadu pro Kraj
VysoCina se sidlem v Jihlavé, KP Bystrice nad Pernitejnem, pro obec Rozsochy, k.. Rozsochy, na LV & 377. ktery je
k dispozici u drazebnika a na jeho internetovych strankach.

Na pfedmeétu drazby pro prostory restaurace a byt jsou uzavieny najemni smlouvy, podrobné informace o téchto
ndjemnich vztazich budou podany pti prohlidkach ptedmétu drazby nebo na vyZidani u drazebnika.

Drazebnik upozorfiuje na skuteSnost, e byla vydana usneseni{ soudu o nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem
nemovitosti, usneseni soudu o nafizeni exekuce a také jiz byly vydany exeku¢ni ptikazy k prodeji nemovitosti, které jsou
zahrnuty do pfedmétu této drazby a zdznam o tomto je evidovan Katastralnim Gfadem na dotgenych listech viastnictvi.
Tato usneseni a exekuce se nedotknou ptipadného vydrazitele, je viak nutno brat v uvahu, Ze k vymazu téchto poznamek
z evidence Katastralniho dfadu mize dojit se znaénou asovou prodlevou.

Drazebnik upozorfiuje, Ze Gdaje o pfedmétu drazby, zejména popis jeho stavu, prav a zavazki na predmétu drazby
vaznoucich jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci.

Odhad ceny pfedmétu drazby: 5.000.000,- K&
Ocenéni bylo provedeno znalcem Ing. Miloslavem Krej&im, znalecky posudek ¢. 4052-042-2010 ze dne 19.3.2010,



NejriZii podani: 3.250.000,- K¢
Minimalni p¥ihoz: 50.000,- K¢
DraZebni jistota: 800.000,- K¢

Datum, &as a misto konéni prohlidky pfedmétu drazby

Prohlidky pfedmétu draZby se uskutecni v nize uvedenych terminech vidy v mist®, sraz zajemch pred objektem,
Rozsochy €.p. 51. Prohlidku bude zajidfovat a konkeétni informace na misté poskytne drazebnikem povéfena osoba.
Vzhledem k povaze objektu je pohyb tcastnikéi mo2ny pouze ve skuping, v doprovodu povéfené osoby, stejné tak je
nutno na prohlidku prizpiisobit vhodny odév a obuv. :

|. prohlidka dne 29.4.2010 v 16:00 hod.

2. prohlidka dne 4.5.2010 v 16:00 hod.

Obecné informace o prib&ha draZby

Ugastnici drazby maji na drazbu vstup bezplatny a pfistup do prostor konani drazby jim je umoznén pred zahajenim
drazby. Dalsi osoby mohou byt drazbé pritomny jako hosté. Vstupné pro hosty drazby ¢ini 100,- K& na osobu a den.
Utastnik drazby se zapide do seznamu éastniki draZby po prokdzani totoZnosti nebo opravnéni jednat za (&astnika
drazby a je povinen prokazat slozeni draZebni jistoty dle této vyhlasky a dale je povinen doloZit své Zestné prohldseni, Ze
neni osobou vylouenou z drazby. Ugastnik drazby svym podpisem de seznamu G&astniki drazby vyjadiuje souhtas
s touto drazebni vyhldskou a zavazek Fidit se jejimi ustanovenimi a pokyny draZebnika a licitatora. Dale svym podpisem
ucastnik drazby potvrzuje, Ze zaplatil drazebni jistotu ve stanovené vy3i a lhiitg, pfevzal drazebni islo a zavazuje se
k Ghradé vydraZené ceny, pokud se stane vydraZitelem. Drazba se zahajuje prohlasenim licitatora, ¥e zahajuje drazbu a
pokratuje vyvolanim. Obsahem vyvolani je oznadeni a popis pfedmétu drazby a jeho odhadnutd nebo zjisténa cena,
ldaje o pravech a zavazcich na predmétu drazby vdznoucich a s nim spojenych, pokud maji podstatny vliv na hodnotu
predmétu drazby, Udaje o ndjemnich smlouvach. nejnizsi podani a stanoveny miniméalni ptihoz. Ugastnici dra¥by ¢ini po
vyzvani sva podani zretelnym zvednutim drazebniho &isla a vyfgenim jimi nabizené ceny. Neni-li ptes dvoji vyzvani
licitatora k u€inéni vys3iho podani nékterym z dastnikli drazby vy3si podani ucingno, oznami licitator jesté jednou
posledni podani. Po této tfeti vyzve udgli priklep tgastnikovi drazby, ktery u¢inif nejvy3si podani. Ueinénym podénim je
aastnik drazby vazan. Udg&lenim priklepu je dra¥ba skongena.

Veskerd poddni mohou byt ¢in&na vyhradng v ceském jazyce v mén& CZK - koruna ceska.

Ucastnici drazby .

Ucastniky drazby mohou byt osoby zplisobilé k pravaim tkonlim {osoby se mohou v drazbé dat zastupovat zastupcem
na zaklad¢ piné moci s Gfedng ovéfenym podpisem). Ugastniky drazby nesméji byt osoby, které nemohou nabyvat
vlastnictvi a prav k predmétim drazby, tj. osoby, na jejichz majetek byl prohlagen konkurs nebo vii¢i nimz byl zamitnut
navrh na prohld3eni konkursu pro nedostatek majetkn anebe ohledné jejich? majetku bylo opétovné potvrzeno nucené
vyrovnani, a to po dobu i let od zrudeni konkursy, jeho zamitnutf pro nedostatek majetku nebo do i let od skonéeni
opetovného vyrovnani. Déle se drazby nesmi iastnit osoby, u nichz by v diisledku nabyti viastnictvi predmétu draZby
mohlo dojit k vylouteni, omezeni nebo naruieni hospodarské soutéZe a které by nabytim vlastnictvi porusily ustanoveni
§ 295 odst. 2 zdkona &. 182/2006 Sb.. Drazit nemohou osoby, které neslozily drazebni Jistotu, nebo jeji sloZeni
dostatetné neprokdzaly nejpozd&ji pfi zdpisu, dale vydrazitel, ktery zplisobil zmafeni drazby téhoz pfedmétu drazby u
téhoZ drazebnika, z drazby jsou rovnéz vyloudeni zaméstnanci Zivnostenského tfadu a Ministerstva pro mistni rozvoj.
ktefi jsou povéfeni kontrolou drazby. licitator, zaméstnanci drazebnika; za tyto osoby nikdo nesmi drazit.

DraZebni jistota
Slozeni drazebni jistoty
Utastnik drazby je povinen sloZit draZebni jistotu, a to:

a) bankovnim pfevodem na acet draZebnika &. 4200500120/6800 vedeny u Volksbank CZ. a.s., s variabilnim
symbolem _rodné Cislo® Gcastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,IC* Glastnika drazby, jako pravnické
osoby
Dokladem o slozeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny vypis zbankovniho G&tu G¢astnika drazby,
potvrzujici, e znéj byla odepsana Castka odpovidajici vysi draZebni jistoty touto drazebni vyhlagkou
stanovenou ve prospéch draZebnika.

b) hotovostnim vkladermn na 0¢et drazebnika & 4200500120/6800 vedeny u Volksbank CZ, a.s., s variabilnim
symbolem ,rodné ¢&islo™ ucastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,IC* Gidastnika drazby, jako pravnické
osoby
Dokladem o slozeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny pokladni doklad potvrzujici slozeni &astky
odpovidajici vy3i drazebni jistoty touto draZebni vyhlagkou stanovenou ve prospéch drazebnika.

c} vzhledem k vysi drazebni jistoty je vyloudeno sloZeni v hotovosti k rukam draZebnika.

d) formou bankovni ziruky — jeji znéni a podminky nutno konzultovat s drazebnikem. Lhiita pro predloZeni listin
konti dne 18.5.2010 v 16:00.

Lhita pro dhradu drazebni jistoty poding dnem uvefejnéni na Centralni adrese a kongi zahajenim drazby. Doklad o
sfoZeni draZebni jistoty musi byt dolozen pfi zapisu do seznamu GEastnikil drazby pred konanim drazby. Slozeni




draZebni jistoty platebni kartou nebo. Sekem je neptipustné.

Vraceni draZebni jistoty :

DraZebni jistota bude nelspéinym draZitelim vracena po skongeni drazby pfevodem na jejich d¢et. Z tohoto divodu je
nutné pii sloZeni drazebni jistoty drazebnikovi sdélit, na jaky bankovni d&et md byt jistota vracena., jinak bude vracena
na bankovni 0&et, ze kterého byla poukdzana. V pfipadé sloZeni{ formou bankovni zaruky bude vricena shodnym
zplisobem.

Pfedkupni prava
Oscby, které maji k pfedmetu drazby piedkupni pravo, jsou povinny doloZit draZebnikovi své pravo predloZenim
originalil nebo ovéfenych opisil listin, na zdkladé kterych predkupni prévoe vzniklo, a to do zahdjeni draZzby.

Uhrada ceny vydraZenim

Vydrazitelem se stava G¢astnik drazby, kiery uinil nejvy3si podéni, na jehoZ zdkladé mu licitator udelil piiklep.
Neprodleng po ukonéeni drazby je vydraZitel povinen podepsat protokot o provedené drazbé.

Drazebni jistota a jeji pfistulenstvi se zapoditd vydraziteli na cenu dosazenou vydraZenim. Cenu dosazenou vydrazenim
je vydraZitel povinen uhradit dle zakona &. 26/2000 Sb. v platném znéni ihned po skonéeni drazby v hotovosti k rukam
drazebnika. Pokud tato prekro&i ¢astku 500.000,- K& pak ve Ihite nejpozdéji do 17.8.2010, vietnd.

P¥i Ghrad& ceny dosaZené vydrazenim bankovnim prevodem ¢i vkladem v hotovosti na bankovni uget drazebnika ¢.
4200500120/6800 vedeny u Volksbank CZ, as., uvede vydraZitel vaﬂab[lm symbol platby ,rodné &isle™ vydrazitele,
jako fyzické osoby nebo , IC* vydrazitele, jako pravnické osoby.

Cenu dosaZenou vydraZenim nelze dodateéng snizit. Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapodtenim. Platba
sménkou, platebni kartou ¢i 3ekem je nepfipustnd. DraZba bude pro vydraZitele provedena beziplatng, vyjma thrady
nakladf spojenych s pfeddnim a prevzetim predmétu drazby, jak je uvedeno déle.

Prechod vlastnictvi a potvrzeni o vlastnictvi

Ubradil-li vydraZitel cenu dosazenou vydraZenim ve stanovené Ihiité, pfechazi na n&j vlastmictvi predmétu drazby
k okamziku udgleni priklepu. V opatném ptipad& na vydraZitele nepfechézi vlastnické pravo a drazba je zmafena z viny
vydrazitele. DraZebnik vyda bez zbyte¢ného odkladu vydraziteli, ktery nabyl vlastnictvi p¥edmétu drazby, dvé
vyhotoveni pisemného potvrzeni o nabyti vlastnictvi pfedmé&iu drazby. Pisemné potvrzen{ obsahuje oznadeni piedmétu
drazby, byvalého viastnika, draZebnika a vydrazitele. Prilohou potvrzeni o nabyti vlastnictvi musi byt doklad, z néhoz
bude zfejmé datum a zpfisob thrady ceny dosazené vydrazenim. Podpis draZebnika na potvrzeni o nabyti vlastnicivi
musi byt Gfedné& ovéfen,

Zmareni drazby vydraZitelem

Je-li drazba zmafena vydraZitelem nebo vydraZila-li pfedmét drazby osoba, jez je z draZby vylougena, draZebni jistota
sloZend vydraZitelem se pouZije na naklady zmafené drazby. Kona-li se opakovand drazba, zidtuje se zbyvajici ¢ast
drazebni jistoty slozené vydrazitelem, ktery zplisobil zmateni draZby, na ndklady opakované drazby. Po tihradé nakladdl
drazby a opakované drazby se zbyvajici &ast vrati vydraziteli, ktery zplisobil zmareni drazby. VydraZitel, ktery
zpisobil zmatfeni drazby, je povinen na vyzvu draZebnika uhradit tu ¢ast nakladd drazby, kterou nepokryva drazebni
Jistota jim sloZena; to plati i pro ndklady opakované drazby konané v diisledku zmafteni predchozi drazby vydraZitelem.

Podminky odevzdani pfedmétu drazby

Nabyl-li vydrazitel vlastnictvi ptedmeéru drazby, je drazebnik povinen bez zbyte&ného odkladu ptedat pfedmét drazby a
listiny, které osvédCuji vlastnictvi a jsou nezbytné k nakladani s predmeétem drazby. Predmét drazby bude vydraziteli
pfedan vterminu, ktery vydrazitel s drazebnikem pfedem dohodne a bude piedin po doplaceni ceny dosazené
vydraZenim a po thradé nakladd na pfedanf a pfevzeti pfedmétu drazby, které &ini 12.000,- K& Tato ¢astka nakladdl je
veené DPH v zdkonné vysi a na tuto ¢astku drazebnik vystavi fadny dafiovy doklad, jakmile bude vydrazitelem tato
Ghrada provedena. Pro idhradu téio &dstky vydraZitel pouZije et shodny s uétem pro doplaceni ceny dosaZeng
vydraZzenim. Drazebnik vyhotovi pfeddvaci protokol ve smyslu znéni zakona &. 26/2000 $b. v platném znéni.

Nebezpeli $kody, odpovédnost za vady

Nebezpeti $kody na pfedmétu draZby prechazi z navrhovatele na vydraZitele dnem pfredani pfedmétu draZby; v tyZ den
pfechazi na vydraZitele odpov&dnost za Skodu zpiisobenou v souvislosti s pfedmétem draZby a od tohoto dne md
vydrazitel pravo na uZitky a poZitky z pfedmétu drazby a soutasné povinnost pfedmét draZby na svilj naklad udrzovat.
Je-li vydrazZitel v prodleni s pfevzetim predmeétu draZby, nese nebezpedi tkody a odpovédnost za skodu vydrazitel.
Vydrazitel piebird ptedmét drazby ve stavu jak stoji a leZi a mizZe se tudiz domahat pouze odpovédnosti za vady
predmétu drazby o jejichz neexistenci byl vyslovné ujistén. Navrhovatel zaru€uje viastnosti pfedmétu draZby a odpovida
za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném touto drazebni vyhlagkou.



Daitove aspekty
Vydrazitel je povinen uhradit daf z pfevodu nemovitosti. Zakladem dané je cena dosaZena vydrazenim.

V Brné dne 13.4.2010

Drazebnik PROKONZULTA, a.5,
Jednajici:Ing. Jaroslav Hradil
Predseda piedstavenstva







