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1. Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentace
vydané krajem, pop¥ipadé z dalSich SirSich izemnich vztahi

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Uzemi obce lezi mimo rozvojové oblasti, mimo rozvojové osy i mimo specifické oblasti
vymezené v Politice tizemniho rozvoje CR (dale jen PUR CR). Na izemi obce se nena-
chazi plochy ani koridory dopravy a technické infrastruktury vymezené v PUR CR.
Zasady Gzemniho rozvoje (dale jen ZUR) kraje Vysocina byly vydany 16. 9. 2008 a naby-
ly G¢innosti dne 22. 11. 2008.

Z vykresu uspotadani uzemi ZUR kraje Vysoéina je ziejmé, Zze obec Rozsochy tvorena
k.0. Rozsochy, k.U. Albrechtice u Rozsoch, k.U. BlaZejovice u Rozsoch, k.0. Kundratice u
Rozsoch a k.0. Vojetin u Rozsoch se nachazi mimo rozvojové oblasti, mimo rozvojové
osy i specifické oblasti vymezené touto Uzemné planovaci dokumentaci kraje.

Uzemi obce prirazuji ZUR kraje Vysoé¢ina do krajinného typu — krajina lesozemédélska
ostatni.

Ze ZUR kraje Vysocina pro zménu ¢. 1 UPO Rozsochy plynou tyto zakladni pozadavky:

1.5.1. Zajistit vyvazenost a udrzitelnost rozvoje Uzemi.
1.5.2. Vytvaiet podminky pro péci o piirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na Gzemi posilu-

jici vztah obyvatelstva ke svému Uzemi.

1.5.3. Navrhovat ptizniva urbanistickd a architektonicka eSeni sidel, efektivné vyuZivat za-

stavéné Gzemi sidel, preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objektu a
arealu pred vystavbou ve volné krajing.

1.5.4. Uplatnovat mimoprodukeni funkce zemédelské krajiny s dopInénim krajinnych prvka

zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny, vzhled krajiny, zabezpecit dostatecnou pro-
pustnost krajiny.

1.5.5. Akceptovat rezimy zaplavovych Uzemi, kterd byla vyhlaSena vodohospodaiskym or-

ganem.

1.5.6. Uzemi obce se nalézé v koridoru pro lety v nizkych nadmoiskych vyskach.
1.5.7. Jako verejné prospéSnou stavbu vymezit koridor pro umisténi nove stavby — obchvat

11/388 Vojetin (VPS — DK 24).

1.5.8. Akceptovat koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu sil. 1/19.

2. PoZadavky na Gzemi vyplyvajici z Gzemné analytickych podklada

2.1.

2.2.

2.3.

Pro Uzemi obce s rozSifenou ptisobnosti Bysttice nad Pernstejnem (dale jen ORP Bysttice
n. P.) jsou vyhotoveny zemné analytické podklady (dale jen UAP). Tyto UAP spolu
s provedenymi dopliujicimi prazkumy a rozbory byly podkladem pro vypracovani tohoto
navrhu zadani zmény &. 1 tzemniho planu obce (dale jen UPO).

Mnohé z poZadavka, které vyplyvaji z UAP ORP Bysttice nad Pernstejnem pro zménu ¢&.
1 UPO Rozsochy, jsou shodné ¢&i blizké s pozadavky ZUR kraje Vysoéina.

Z rozvojovych projektt a zaméra pro feSeni v Gzemnich planech se v UAP ORP Bysttice
n. P. uvadi:

2.3.1. Rozvoj vystavby a udrzby rybniki a rekreac¢nich nadrzi, moznost komeréni myslivosti

a rybaistvi — jmenovité Rozsochy piirodni koupalisté.

2.3.2. Dokon¢eni kanalizace v obci.
2.3.3. V katastru Rozsochy jsou uvadény enklavy s relativné vyssim rizikem vyskytu radonu

z podloZzi.

2.3.4. Agrofarm Rozsochy a.s. je uvadén jako velky stacionarni zdroj znecisténi ovzdusi.

Chov veptrového dobytka — amoniak 5,64 t/rok.

2.3.5. V lzemnich planech respektovat Generel USES pro okres Zd’ar nad Sazavou vyhoto-

veny firmou Ageris Brno v roce 2002.

2.3.6. Zastoupeni zatizeni ob¢anského vybaveni je celkové na dobré Grovni a odpovida veli-

kosti a vyznamu ORP Bystfice n. P.

2.3.7. Mezi prilezitosti fadi UAP ORP Bysttice n. P. oZiveni vystavby a zvyseni migracni
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aktivity do spravniho obvodu.

3. PoZadavky na rozvoj tzemi obce

3.1. Zastupitelstvo obce Rozsochy schvalilo potizeni zmény &. 1 UPO Rozsochy usnesenim &.
4/08 ze dne 15. 9. 2008.
3.2. Zameéry, které bude fesit zména ¢. 1 UPO Ize specifikovat nasledovng:

3.2.1. Vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech na plochéach
v platném UPO ur&enych pro ZPF — trvaly travni porost.

3.2.2. Vymezeni plochy smiSené vyrobné obytné (bydleni + drobna zeméd¢lska vyroba) na
plochéach v platném UPO uréenych pro plochy smisené centralni obytné (v zastavéném
Uzemi) a na plochach ZPF — trvale travnich porosti (mimo zastavéné Uzemi).

3.2.3. Vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech na plochéach
v platném UPO ur&enych pro ZPF — orna pida.

3.2.4. Vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech na plochéach
v platném UPO ur&enych pro ZPF — orna pida.

3.2.5. Zména navrzeného zpasobu vyuzivani plochy v platném UPO vymezenych pro sport a
télovychovu, zelen sidelni verejnou na plochy bydleni v rodinnych domech.

3.2.6. Rozsiteni ploch zelen¢ sidelni izola¢ni o navazujici plochy zelené sidelni veiejné, plo-
chy obéanské vybavenosti a ¢ast plochy urcené v platném UPO pro bydleni
v rodinnych domech. K vysadbé izola¢ni zelené se pticlenuje jesté ¢ast plochy uréené
v platném UPO pro ZPF — orna pida.

3.2.7. Zména zpasobu vyuZivani stabilizované plochy smiené centralni dle platného UPO
na plochu ob¢anského vybaveni (obchod, ubytovani, stravovani).

3.2.8. Zmeéna zpasobu vyuzivani stabilizované plochy vyrobni zemédglské dle platného UPO
na plochu zazemi technickych sport. V navaznosti na tuto plochu navrhnout mezi
ucelovou cestou a rybnikem plochu nezastavéného Uzemi smiSenou sportovni pro pro-
vadeni technickych sporti (stielnice).

3.3. Krome¢ zameéru ¢. 3.2.8., ktery se naléza na k.0. Kundratice u Rozsoch, a 3.2.7., ktery se
nachazi na k.a. Albrechtice u Rozsoch, jsou ostatni zdméry situované na k.0. Rozsochy.

4. Pozadavky na plosné a prostorové usporadani Uzemi (urbanistickou koncepci a kon-
cepci usporadani krajiny)

4.1. Vsechny zaméry, které ma proveétit zména &. 1 UPO, navazuji na zastavéné tizemi anebo
zastavitelné Gzemi vymezené platnym UPO. Specifické postaveni ma zamér &. 3.2.8.
zv1aste na ploSe, ktera tvoii volnou plochu (nezastavénou) stielnice.

4.2. Jednotlivé zdméry priradit z hlediska prostorového uspofadani Uzemi k jednotlivym ¢és-
tem Gzemi vymezenych v platném UPO, konkrétng v piiloze ¢. 2 textové asti a tabulkové
¢asti. U zaméru ¢. 3.2.8. se neuvaZzuje se zmeénou stavajiciho stavu v prostorovém uspoia-
dani.

4.3. Ostatni zasady ploSného a prostorového uspoiadani urbanizovaného a neurbanizovaného
Uzemi zakotvené v platném UPO nebudou ménény.

5. Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury
5.1. Dopravni infrastruktura — akceptovat pozadavek ZUR kraje Vysogina — viz. bod 1.5.7. a

1.5.8. Vramci teSeni ndvrhu zmeény ¢. 1 teSit moznosti rozsiteni ¢i redukce poctu
mistnich komunikaci.
5.2. Technicka infrastruktura
5.2.1. Zasobovani pitnou vodou a kanalizace — feSeni v platném UPO je vyhovujici i pro
vyhled.
5.2.2. Z&sobovani energiemi — na zpusobu zasobeni obce energiemi, ktery je uplatnén
v platném UPO, neni tieba nic ménit.
5.2.3. Elektronické komunikace — oproti platnému UPO nedojde ke zménam v feSeni téchto

4



Siti.

5.3. Odpadové hospodaistvi — navrzené zasady v platném UPO ponechat beze zmén.

5.4. Obc¢anskd vybavenost — v koncepci rozvoje obéanského vybaveni dochédzi ke zmeénam.
Neuvazovat s rozvojem sportovisté ani ob¢. vybavenosti pti silnici na Kundratice.

5.5. Verejna prostranstvi — v platném UPO plini funkci veiejnych prostranstvi plochy zeleng
sidelni veiejné (kod ZSp). Tyto plochy povazovat ve zméné & 1 UPO za plochy
stabilizované. Plochy vetejnych prostranstvi budou sougésti i jinych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, kde to bude slugitelné suréujici funkci plochy. Z vetejnych
prostranstvi mohou byt tyto plochy obsluhovany dopravni a technikou infrastrukturou.

6. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi
6.1. Respektovat hodnoty Uzemi dané legislativni ochranou.

6.2. Ochrana kulturnich hodnot
6.2.1. PoZadované zmeény nesmi mit ve svém dusledku vyznamny negativni vliv na kulturni
charakteristiky krajinného razu ani kulturni dominanty krajiny.
6.2.2. Akceptovat padorysné schéma piavodniho zastavéni se zachovanim osobitych znakt
sidla.
6.2.3. Zménami nedojde k dotéeni kulturnich pamatek ani v platném UPO uréenych opatieni
na useku archeologickych nalez.

6.3. Ochrana prirodnich hodnot

6.3.1. Akceptovat piitomné ekosystémy piirodni a ptirodé blizké, ptirozenou morfologii te-
rénu. U zdméru 3.2.2. a 3.2.8. akceptovat poZzadavek na prachod lokalniho biokoridoru
alespon v minimalnich parametrech.

6.3.2. V provedenych doplnujicich praizkumech a rozborech nebyla zjisténa potreba dotéeni
PUPFL ani jeho ochranného pasma.

6.3.3. Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd fe$eni zmény ¢ 1 UPO Rozsochy na ZPF
bude provedeno ve smyslu piilohy ¢. 3 k vyhlasce ¢. 13/1994 Sb.

6.4. Civiliza¢ni hodnoty

6.4.1. Nové zastavitelné plochy musi umoznit svoji obsluhu dopravni a technickou infra-
strukturou.

6.4.2. Respektovat rozptylovou studii amoniaku ,,Vykrmna bykt“ Agro Rozsochy a.s., do
které byl zahrnut i blizky areal chovu prasat (viz. rozhodnuti MéU Bystiice n. P.
OVaUP ¢&.j. Vyst.1594/05 z 2. 1. 2006).

6.4.3. Pro zajisténi obytné pohody obyvatelstva zvl. Rozsoch ve zméné ¢. 1 UPO pIné pod-
poftit vysadbu dostatec¢né Sirokého pasu izolaéni zelené pti silnici do Kundratic.

7. PoZadavky na veiejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asanace
7.1. Do zmény ¢ 1 UPO Rozsochy bude zahrnuta verejné prospésna stavba v oblasti dopravy
vyplyvajici ze ZUR kraje Vysogina (DK 02). Veiejné prospésna opatieni ZUR kraje Vy-
soc¢ina na Uzemi obce Rozsochy nevymezuji.
7.2. Ostatni vefejn¢ prospeésné stavby nebo vetrejné prospéSna opatieni, piipadné asanace bu-
dou ve zméné &. 1 UPO vymezena jen v odavodnénych pripadech.

8. DalsSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich piedpisa (nap¥. poZzadavky na
ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu, ochrany loZisek
a surovin, geologické stavby Gzemi, ochrany p¥ed povodnémi a jinymi rizikovymi pr¥i-
rodnimi jevy)
8.1. PredloZené pozadavky nebudou mit negativni dopad na kvalitu Zivotniho prostiedi ani
veiejné zdravi.
8.2. Pozitivni dopad na obytnou pohodu bude mit vymezeni pasu pro vysadbu ochranné zele-
né pti silnici Rozsochy — Kundratice.
8.3. V limitech vyuZiti Uzemi aktualizovat ochranné pasmo od arealu Agro Rozsochy, a.s. dle
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

vypoctu ochranného pasma pro umisténi stavby vykrmny bykut. Vypocet zahrnuje i blizky
areél chovu prasat spolecnosti Agrofarm a.s. Zd’ar nad S.

Nové plochy pro bydleni vzniklé zménou funkce i rozSitenim zastavitelného Gzemi obce
jsou mimo dosah vyhlasenych ¢i predpokladanych ochrannych pasem.

Pozadavky na zménu ¢ 1 UPO nemaji vliv na zésady civilni ochrany, bezpe¢nost a
ochranu statu. Pti ndvrhu postupovat podle Krizového planu kraje Vysoc¢ina.

Nové zastavitelne plochy budou dostupné pro poZarni zasahovou techniku. Zaméry zmg-
ny & 1 UPO nesnizuji dopravni obsluznost stavajicich objekti v obci.

Na Uzemi obce nejsou vyhodnocena vyhradni loZiska nerosti, nebyla zde stanovena chré-
néné loZiskova uzemi.

Respektovat vodopravnim Ufadem stanovené zaplavové (zatopové) Uzemi vodniho toku
Bystrice, zejména pak toku Nedvedicky.

Zaméry, kde se uvazuje s novymi plochami pro bydleni, se kromé plochy ¢. 3.1.1. (vyso-
ké radonovée riziko) dle mapy radonového rizika nachazi ve stienim radonovém riziku.

9. PoZadavky a pokyny pro reSeni hlavnich stieta z4jma a problémi v Uzemi
Z UAP z rozboru udrzitelného rozvoj tzemi a dopliujicich prazkumi a rozbora je nutno ve
zméné ¢. 1 UPO Rozsochy fesit tyto hlavni strety a zajmy v Uzemi:

9.1

9.2.

Z davodu zaostavajici Uzemni piipravy na Useku vystavby objekta pro bydleni je nutno
ve zméné ¢&. 1 UPO

Provérit moZnosti vymezeni novych zastavitelnych ploch, které by piimo navazovaly na
zastavéné Uzemi a na vybudovanou dopravni a technickou infrastrukturu obce (zamer
3.2.3.a3.2.4).

Pro naro¢né zemné technické podminky ve spojeni se sloZitymi majetkopravnimi vztahy
na hlavni rozvojové ploe sidla Rozsochy (plocha ¢&. 1) dle platného UPO uvaZovat
s vyuZitim této plochy aZ v posledni etapé rozvoje sidla.

Kromé béznych urbanistickych problému a potieb dopravni a technické infrastruktury je
tteba u potencionalni zastavitelné plochy 3.2.3., 3.2.4., 3.2.5. teSit problematiku
vzdusného vedeni VN 22 kV v¢. ochranného pasma

Ve zméné & 1 UPO navrhnout opatieni zabezpedujici bezkoliznost ve vyuziti ploch.

PoZadavek na vymezeni plochy smiSené vyrobné obytné (bydleni + drobna zemédélska
vyroba)

Redenim zajistit nezhorseni obytné pohody v navazujicich nemovitostech.

Neuvazovat se zatrubnénim ¢i opevnénim k ploSe ptiléhajiciho vodniho toku.

Limitou vyuZiti plochy mimo zastavéné Uzemi je zachovani funkénosti lokéalniho
biokoridoru USES.

Zatizeni technickych sporti

Pro zazemi stielnice vyuZzit stavajiciho objektu.
Limitou vyuzitelnosti plochy pro zminéné aktivity je zachovani pozemki pro lokalni
biokoridor USES. Za optimalni stav povaZovat revitalizaci vodniho toku.

Plochy zeleng sidleni izola¢ni (nové)

Rozsah plochy provéfit vsouvislosti s navazujici v platném UPO navrZenou
zastavitelnou plochou pro bydleni v RD.

Priméarni funkci zelené bude zmirnéni dosahu z&pachu od velkokapacitnich stredisek
Zivocgisné vyroby. Upozornit i na potiebu sadovnického reSeni vysadby.

10. PoZzadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo v rozvojové ose

10.1. Uzemi obce se nenachazi v 7adné rozvojové oblasti ani rozvojové ose vymezené v PUR
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CR ani ZUR kraje Vysogina.

10.2. Zastavitelné plochy budou piednostné umistovany v piimé vazbé na zastavéné tzemi.

10.3.Soucasné zastaveéné Uzemi obce bude aktualizovano dle zak. ¢. 183/2006 Sbh. v platném
znéni.

10.4. Ve volné (neurbanizované) krajin¢ nebudou navrhovany zastavitelné plochy pro vytvaieni
samostatnych ¢asti sidla Rozsochy.

11. PoZadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén je-
jich vyuZiti Gzemni studii

11.1. Z doplaujicich prizkumu a rozboru lIze usoudit, Ze provéieni zmén Uzemni studii bude
stanoveno pro zamér ¢. 3.2.6. a navazujici plochy dle platného UPO zvl. plochu pro byd-
leni.

11.2. Predmétem Gzemni studie bude zejména optimalni organizace Gzemi s prostorovym uspo-
Fadanim celého Gzemi od silnice do Kundratic po zastavéné Uzemi Rozsoch.

11.3. DalSi pozadavky mohou dale vyplynout z feSeni zmeény ¢. 1 UPO.

11.4. Pti vymezeni téchto ploch ¢i koridoru stanovit lhtity pro potizeni, schvaleni moznosti je-
jiho vyuZiti a vloZeni dat o této studii do evidence Uzemn¢ planovaci ¢innosti.

12. Pozadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro rozhodovani
0 zménach jejich vyuZiti stanoveny regulaénim planem
12.1. Tyto plochy a koridory nebudou vzhledem k charakteru zmén vymezovany.

13. Pozadavky na vyhodnoceni vlivia UP na udrzitelny rozvoj Gzemi, pokud dotéeny organ
ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni
vlivii na ZP nebo pokud nevylouéil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu &
ptaci oblast

13.1. Na Uzemi se nenachazi evropsky vyznamna lokalita ¢i ptaci oblast.

13.2.Ochranu vet. zdravi a Zivotniho prostredi na plochach uréenych k feSeni zménou ¢. 1
uzemniho planu obce Rozsochy je moZzno zabezpecit pti respektovani stavajicich zakona
a predpisa.

14. Pripadny poZadavek na zpracovani konceptu, véetné poZzadavki na zpracovani variant

14.1. Neni uvazovano se zpracovanim konceptu zmeény ¢. 1 UPO Rozsochy.
14.2. Rovnéz variantni feSeni nebude provadéno - reSeno.

15. PoZadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu UP a na uspoiradani obsahu je-
jich zdivodnéni s ohledem na charakter Uzemi a problémy k ¥eSeni véetné méritek a
po¢tu vybaveni

15.1. Obsah zmény ¢. 1 UPO Rozsochy bude vyhotoven v rozsahu:
15.1.1 Textova ¢ést

15.1.2 Graficka ¢ast

15.2. Usporadani textové a grafické ¢asti véetné métitek vyhotoveni bude vychéazet z dokumen-
tace platného Uzemniho planu obce. Pii popisu a grafickém zndzornéni novych jeva je
treba akceptovat poZadavek piehlednosti, jasnosti a srozumitelnosti.

15.3. Vyklad pojmt a terminologie pouZita pii zpracovani zmény ¢ 1 UPO bude odpovidat
pojmim a terminologii platného Gzemniho planu. Pii pouZiti novych ploch s rozdilnym
zpasobem vyuZiti ( tj.ty, které nejsou uzity v platném UPO) bude postupovano dle vyhl.
¢. 501/2006 Sb.

15.4. Pro spole¢né jednani bude dokumentace navrhu zmény &. 1 UPO Rozsochy piedéana pofi-
zovateli v jednom autorizovaném vyhotoveni a v *.pdf a *doc. Pokud dojde na zakladé
projednani s dotéenymi organy k Gpravé navrhu zmény &. 1 UPO Rozsochy, tak projek-
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tant ndvrh zmény ¢. 1 UPO doplini ev. opravi. V ptipadg, Ze po spole¢ném projednani néa-
vrhu zmény ¢&. 1 UPO nedojde k Gpravam, bude dotisténo pouze jedno paré pro verejné
projednani navrhu zmény &. 1 UPO. Po veiejném projednani budou bud’ dotisténa zbyva-
jici dve¢ autorizovand paré anebo vyhotovena ¢tyii autorizovand pare ¢istopisu zmeény ¢. 1
UPO Rozsochy.

16. Vykres limita s vyzna¢enim zaméra na zmény v Uzemi
16.1.Je proveden jako soucast navrhu zadani pro snadnou identifikovatelnost poZadavku na
zmeénu ¢. 1 UPO Rozsochy.
16.2. Oznaceni zaméru v grafické ¢asti odpovida znaceni poZadavku textové casti zadani (viz.
bod 3).



