Kfenova 26, $02 80 Brne, tel./fax: +420 543 255 515§

DRAZEBNI VYHLASKA DRAZBY DOBROVOLNE
dle zékona &. 26/2000 Sb. v platném zn&ni e

DraZebnik :

PROKONZULTA, a.s., IC 25332953, se sidlem K¥enova 299/26, 602 00 Brno
zapsana v obchodnim rejstifku u Krajského soudu v Brnég, oddil B, viozka 4298
Ing. J. Hradil: 777 817 833, hradil@prokonzuita.cz
(dale jako drazebnik)

Navrhovatel draZby:

Mer. Mirostav Slddek, advokat, Jelinkova 26, 616 00 Brno,

insolvencni spravee dluznika Véra Podzemska, 1C 45643814, dat. nar. 22.4.1948, bytem Rozsochy 51, 592 57 Rozsochy
{dale jako navrhovatel)

Vlastnik dle evidence na L.V:
SIM Podzemsky Milan, dat. nar. 11.12.1958 a Podzemska Véra, dat. nar. 22.4.1948, oba bytem Rozsochy 51, 592 57

Misto konani drazby: drazebni mistnost v sidle drazebnika, Kienovd 26, Bmo
Datum drazby: 5.10.2010
Zahajeni drazby: 10:00 hod.

Oznadeni a specifikace predmétu drazby, jeho popis
Predmétem drazby je soubor nemovitého majetku:

" pozemek p.&. st. 24/1 — zastavénd plocha a nadvofi, evidovana vyméra 789 m?

" pozemek p.&. 52/2 — ostatni plocha, zpdsob vyuZiti - jina plocha, evidovand vyméra 69 m’
" pozemek p.&. 894 — ostatni plocha, zplisob vyuZiti - jind plocha, evidovana vyméra 349 m’
" budova Rozsochy, &.p. 51 - bydieni na pozemku p.c. st. 24/1

zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho ¢Fadu pro Kraj Vysocina se sidlem v lihlavé, KP Bystiice nad
Pernitejnem, pro obec Rozsochy, k.0. Rezsochy, na LV ¢&. 377.

Predmétem drazby jsou i veskeré souddsti a ptisiuienstvi vySe uvedenych nemovitosti v rozsahu, v jakém je navrhovatel
uzival & byl opravnén uzivat, nezapsané v katastru nemovitosti, tj. zejména vedlejsi stavby, venkovni lipravy, trvalé
porosty a podobng,

Nemovitost je situovana v centru obce Rozsochy pii prijjezdné komunikaci vedouci z obce Rovné do obce Bolni
Rozinka. Pristup k nemovitosti je po zpevnéné komunikaci a nemovitost je napojena na el. energii, vodu a kanalizaci,
moznost pfipojeni na plyn.

Okolni zdstavbu tvori prevazné rodinné domy, v 3ir§im okoli se nachazi objekty obtanské vybavenosti a provozniho
charakteru.

Obec Rozsochy s cca 700 obyvateli se nachdzi vychodn& od okresniho mésta Zd'ar nad Sazavou ve vzdalenosti cca 17
km. V blizkosti jsou dile obce Nové Mésto na Moravé ve vzdalenosti cca 10 km a obec Bystfice nad Pernstejnem cca 6
km.

Lokalita je napojena na hromadnou autobusovou dopravu, v blizkosti obce je i vlakova doprava.

Ke dni ocen&ni je objekt vyuZivin jako pohostinstvi v 1.NP a v podkrovi se nachazi 3 byty. Objekt je Castelné
podsklepen; isou zde sklady a technické mistnosti.

I€: 25332953, DIC: CZ25332953, zapsdno v OK %5 Brno oddil 3, vietka 4298
www.prokonzulta.ct, e-mail: info@prokonzuita.cz



Jedna se o samostatné stojici objekt s jednim podzemnim a jednim nadzemnim podlazim a podkrovim. Zaklady -
zaloZeno na skalnim masivu - zdkladové pasy, zdivo je smigené masivni v tl. 4530 - 900 mm, stfecha je sedlova v &asti s
mansardou, Kkrytina pozinkovany plech, klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu, fasadni omitka vapenna
$tukova, dievény obklad &asti titovych zdi a zdiva mansardy. Vnitin{ omitky vapenné, vnitfni keramické obklady soc.
zakizeni a kuchyng, podlahy jsou v 1.PP betonové, v [.NP - ko, diasba, PVC, v podkrovi v obytnych mistnostech
plovouci laminatové podlahy, ostatni mistnosti prevainé ker. dlazba - ptedpokladam i u bytd, které nebyly zpfistupnény.
Stropy v 1.PP klenbové, v ¢asti 1.NP klenbové, ostatni betonové, v podkrovi pedbiti krovu. Okna jsou plvodni dievéna
zdvojend, v podkrovi stfe$ni, dvete hladké plné i prosklené v 1. NP, v podkrovi oblozkové zarubné a foliové dvefe.
Vytapéni dle informace spoluvlastnika nemovitosti je tvoFeno elektrickym ohfevem pes zasobniky vody, ohfev vody je
centralni el. bojlery. EL instalace je 220 a 380 V, rozved plynu neni, rozvod studené a teplé vody, rozvod kanalizace.
Hygienické vybaveni: 1.PP - vylevka, 1 NP- odd. WC muZi a Zeny u pohostinstvi, dale WC, umyvadla, vylevky a sprchy
v plvodni provozni &asti T.NP, 2.NP: v bytech koupelny s vanou, sprch. koutem, umyvadlem a odd. WC. Vybaveni
kuchyné 1.NP ve vlastnictvi ndjemce, v bytech ve 2.NP: v prohlédnutém byt¢€ byla kuchyné bez vybaveni pouze piiprava
a ker. obklad, v ostatnich bytech pfedpokladam kuch. linky, el. sporak.

V budové je nakladni vytah, ktery byl k datu ocenéni znalcem nefunkéni - dle sdéleni spolavlastaika, nebylo ovéfeno,
dale je zde vytah na sudy - ve vlastnictvi ndjemce, v budové jsou hydranty a dale rozvod vzduchotechniky - odsdvani,
ktera je funkéni (ovéfeno), aviak technologie je zastarald poplatnd dobg pofizeni 90-1éta.

Dispoziéni fedeni:

1.PP: schodiité, chodba, sklady, vytah na sudy, nakladni vytah, elektrokotelna a rozvodna -
podlahova plocha 223 m*
I.NP: zadvefi, restaurace, salonek, vytah, vyrobna, pfipravna, laboratof, WC, sklad, kanceldfie, kuchyné,
chodba, WC, ostatni sklady, 3atna, umyvdrna, denni mistnost, schodité - podiahova plocha 521 m’
podkrovi: chodba, schodistg, 3x byt - podlahova plocha 395 m’

byt & 1:3+1- 113 m’
byt & 2:3+1- 124 m®
byt & 3: 3+ - 124 m’

Die odborného odhadu byt piivodni objekt postaven ve 2. pol. 19. stoleti, stafi asi [40 let. Z dostupné dokumentace
vyplyva, Ze celkové rozsahla rekonstrukce byla provedena na konci 80 let. Koncem 90-tych let byla provedena
rekonstrukce dvou byt v podkrovi.

Celkova evidovana plocha pozemki je 1.207 m®.

Podrobny popis pfedmétu draZby a jeho stavu je uveden v posudku znalce, ktery je moZno e-mailem vyZzidat u
drazebnika.

Zastavni prava, véena bfemena a daldi zdvazky vaznouci na pfedméta draiby

Dle ustanoveni § 299 odst. 2} insolvenéniho zakona & 182/2006 zpenéZenim véci, prava, pohledavky nebo jiné
majetkové hodnoty v konkursu zanikd zajidténi pohledavky zajiiténého véfitele, a to i v piipadg, Ze nepodal ptihlasku
své pohledavky a tedy nemajf vliv na hodnotu pfedmétu draZby.

Vedkera zajiitovaci prava a bfemena vaznouci na piedmétu drazby jsou zapsana v evidenci Katastralniho Gfadu pro Kraj
Vysodina se sidlem v Jihlavé, KP Bystfice nad Pernitejnem, pro obec Rozsochy, k.. Rozsochy, na LY & 377, ktery je
k dispozici u draZebnika a na jeho internetovych strankach.

Na pfedmétu draZby pro prostory restaurace je uzaviena ndjemni smlouva na dobu neurditon s vypovédni thiitou 3
mésice. U dvou byt jsou uzavieny ndjemni smlouvy a budou ukoneny k 31.12.2010. Jeden byt je zcela volny.
Podrobné informace o té€chto najemnich vztazich budou podany pfi prohlidkéach predmétu drazby nebo na vyZzédéni u
drazebnika.

Drazebnik upozoriiuje na skutenost, Ze byla vydana usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem
nemovitosti, usneseni soudu o natizeni exekuce a také jiz byly vydany exekuéni pfikazy k prodeji nemovitosti, které jsou
zahrnuty do pfedmétu této drazby a zdznam o tomto je evidovan Katastrélnim 0fadem na dotéenych listech viastnictvi,
Tato usneseni a exekuce se nedotknou pfipadného vydraZzitele, je v8ak nutno brat v Givahu, Ze k vymazu téchto pozndmek
z evidence Katastralniho afadu méZe dojit se znaénou ¢asovou prodlevou.

DraZebnik upozoriiuje, Ze udaje o predmétu drazby, zejména popis jeho stavu, prav a zavazkl na pfedméiu drazby
vaznoucich jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci.

Odhad ceny pFedmétu drazby: 5.000.000,- K&
Ocenéni bylo provedenc znalcem Ing. Miloslavem Krejéim, znalecky posudek ¢. 4052-042-2010 a jeho aktualizace.



Nejniz§i podani: 1.190.000,- K&
Minimalni pfihoz: 5.000,- K&
DraZebni jistota: 300.000,- K&

Datum, ¢as a misto konani prohlidky pfedmétu drazby

Prohlidky predmétu draZby se uskutedni v niZe uvedenych terminech vzdy v misté, sraz zdjemcl pfed objektem,
Rozsochy &.p. 51. Prohlidku bude zajistovat a konkrétni inforinace na mist® poskytne draZebnikem povéfend osoba.
Vzhledem k povaze objektu je pohyb ucastnikll mozny pouze ve skuping, v doprovodu povéfené csoby, stejné tak je
nutno na prohlidku pfizpisobit vhodny cdév a obuv,

i.prohlidka dne 14.9.2010 v 16:00 hod.

2.prohlidka dne 20.9.2010 v 16:00 hod.

Obecné informace o pribéhu drazby

Utastnici drazby maji na drazbu vstup bezplatny a p¥istup do prostor kondni drazby jim je umoznén pred zahdjenim
drazby. Dalsi osoby mohou byt drazbé pFitomny jako hosté. Vstupné pro hosty drazby &ini 100,- K& na osobu a den.
Utastnik drazby se zapiSe do seznamu ucastnikii dra¥by po prokdzani totoZnosti nebo opravnéni jednat za Gcastnika
draZby a je povinen prokdzat stoZeni drazebni jistoty dle této vyhlasky a dale je povinen doloZit své Eestné prohlasent, ze
neni osobou vylou&enou z drazby. Ugastnik drazby svym podpisem do seznamu uéastniki drazby vyjadfuje souhlas
s touto draZebni vyhlaskou a zavazek Fidit se jejimi ustanovenimi a pokyny draZebnika a licitdtora. Dale svym podpisem
Géastnik drazby potvrzuje, Ze zaplatil draZebni jistotu ve stanovené vyéi a lhiit¢, pfevzal draZebni gislo a zavazuje se
k Ghradg vydraZené ceny, pokud se stane vydraZitelem. DraZba se zahajuje prohladenim licitatora, Ze zahajuje drazbu a
pokratuje vyvolanim. Obsahem vyvolani je oznadeni a popis pfedmétu drazby a jeho odhadnutd nebo zjisténi cena,
lidaje o pravech a zdvazcich na pFedmétu drazby vidznoucich a s nim spojenych, pokud maji podstatny viiv na hodnotu
predmétu drazby, lidaje o najemnich smlouvach, nejnizii podani a stanoveny minimalni pithoz. Ugastnici drazby &ini po
vyzvani sva podan{ zietelnym zvednutim drazebniho Cisla a vy#¢enim jimi nabizené ceny. Neni-li pfes dvoji vyzvani
licitatora k uéinéni vysiiho pedani nékterym z Glastnikd drazby vy33i podani u€inéno, oznami licitdtor jedté jednou
posledni podan{. Po této t¥eti vyzvé udéli priklep acastnikovi drazby, ktery uinil nejvy3si podani. U¢inénym podanim je
n&astnik drazby vézan. Udélenim prildepu je drazba skonéena.

Vedkera podani mohou byt ¢inéna vyhradng v &eském jazyce v méné CZK — koruna &eska.

Ukastnici drazby

Ugastniky drazby mohou byt osoby zplisobilé k pravnim tikonéim (osoby se mohou v drazb& dat zastupovat zastupcem
na zakladé piné moci s ufedné ovéfenym podpisem). Utastniky drazby nesméji byt osoby, které nemohou nabyvat
vlastnictvi a prav k pfedmétiim drazby, tj. osoby, na jejichZ majetek byl prohlaSen konkurs nebo viéi nimZ byl zamitnut
navrh na prohlageni konkursu pro nedostatek majetku anebo ohledné jejichz majetku bylo op&tovné potvrzeno nucend
vyrovnani, a to po dobu i et od zrudeni konkursu, jeho zamitmuti pro nedostatek majetku nebo do i let od skoné&eni
opétovného vyrovnini. Déle se draZby nesmi d&astnit osoby, u nichZ by v disledku nabyti viastnictvi pfedmétu drazby
mohlo dojit k vyloudeni, omezeni nebo narueni hospodatské soutéZe a které by nabytim viastnictvi poruiily ustanoveni
§ 295 odst. 2 zakona & 182/2006 Sh.. DraZit nemohou osoby, které nesloZily draZebni jistotu, nebo jeji sloZeni
dostateéné neprokdzaly nejpozdéji pii zapisu, déle vydraZitel, ktery zpilisobil zmafeni drazby t¢hoz pfedmétu drazby u
téhoz drazebnika, z draZby jsou rovnéz vylougeni zaméstnanci Zivnostenského afadu a Ministerstva pro mistni rozvoj,
kteFi jsou povéfeni kontrolou drazby, licitdtor, zameéstnanci draZebnika; za tyto osoby nikdo nesmi draZit.

Drazebni jistota
SloZen{ draZebni jistoty
Ucastnik drazby je povinen sloZit draZebni jistotu, a to:

a) bankovnim pfevodem na GCet draZebnika & 4200500120/6800 vedeny u Volksbank CZ, a.s., s variabilnim
symbolem ,rodné ¢islo* ucastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,IC* Géastnika drazby, jako pravnické
osoby
Dokladem o sloZeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny vypis z bankovniho tétu Gdastnika draZby,
potvrzujici, Ze znéj byla odepsana &astka odpovidajici vy$i draZebni jistoty touto drazebni vyhléSkou
stanovenou ve prospéch drazebnika.

b) hotovostnim vkladem na Géet draZzebnika & 4200500120/6800 vedeny u Volksbank CZ, a.s., s variabilnim
symbolem ,rodné ¢islo® ucastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,IC* u&astnika drazby, jako pravnické
osoby
Dokladem o sloZenf draZebni jistoty je bankou potvrzeny pokladni dokiad potvrzujici sloZeni astky
odpovidajici vy$i drazebni jistoty touto drazebni vyhlagkou stanovenou ve prospéch draZebnika.

¢} v hotovosti k rukdm draZebnika. Dokladem o sloZeni je pfijmovy doklad vystaveny draZebnikem.

d) formou bankovni zdruky — jeji znéni a podminky nutno konzultovat s draZebnikem. Lhiita pro predloZeni listin
konéi dne 4.10.2010 v 16:00.

Lhiita pro thradu draZebni jistoty poind dnem uvefejnéni na Centralni adrese a konéi zahdjenim drazby. Dokiad o




slozeni drazebni jistoty musi byt doloZen p¥ zépisu do seznamu ulastnikdl drazby pred konanim drazby. SloZeni
draZebni jistoty platebn{ kartou nebo Sekem je nepfipustne.

Vraceni draZebni jistoty

Drazebni jistota bude nedsp&inym drazitelim vricena po skon&eni drazby pfevodem na jejich tcet nebo v hotovosti po
skonceni drazby, pokud tate byla sloZena v hotovosti. Z tohoto divodu je nutné pii sloZeni draZebni jistoty drazebnikovi
sd&lit, na jaky bankovni (et ma byt jistota vracena, jinak bude vracena na bankovni ucet, ze ktere¢ho byla poukdzana.
Pokud byla sloZena formou bankovni zéruky, bude vracena stejnym zplsobem.

Predkupni prava
Osoby, které maji k predmétu drazby predkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své pravo predloZenim
originati nebo ovéfenych opisit listin, na zaklad# kterych pfedkupni pravo vznikle, a to do zahdjeni drazby.

Uhrada ceny vydraZzenim

Vydrazitelem se stava Glastnik drazby, ktery ufinil nejvyssi podani, na jehoZ zdkladé mu licitator udelil priklep.
Neprodlené po ukondeni drazby je vydraZitel povinen podepsat protokol o provedeng draZbé.

Drazebni jistota a jeji pfisludenstvi se zapotita vydraZiteli na cenu dosaZenou vydrazenim. Cenu dosaZenou vydraZenim
je vydrazitel povinen uhradit dle zékona &. 26/2000 Sb. v platném znéni ihned po skon&en drazby v hotovosti k rukam
drazebnika. Pokud tato prekrodi gastku 500.000,- K& pak ve lhilté nejpozdéji do 4.1.2010, vietné.

Pri thradé ceny dosaZené vydraZenim bankovnim pfevodem &i vkladem v hotovosti na bankovni Gcet draZebnika &
4200500120/6800 vedeny u Volksbank CZ, a.s., uvede vydraZitel variabilni symbol platby ,.rodné &islo™ vydraZitele,
jako fyzické osoby nebo ,JC* vydrazitele, jako pravnické osoby.

Cenu dosa¥enou vydraZenim nelze dodateéng sniZit. Cenu dosaZenou vydrazenim neize uhradit zapoctenim. Platba
sménkou, platebni kartou & Sekem je nepfipustna. Drazba bude pro vydrazitele provedena beziliplatng, vyjma dhrady
nakladil spojenych s pfedanim a prevzetim pfedmétu drazby, jak je uvedeno déle.

Prechod vlastnictvi a potvrzeni o viastnictvi

Uhradil-li vydrazitel cenu dosaZenou vydraZenim ve stanovené lhiité, pfechdzi na n&j viastnictvi pfedmétw drazby
k okamziku udéleni ptiklepu. V opagném ptipadé na vydrazitele nepfechdzi vlastnické pravo a drazba je zmatena z viny
vydrazitele. DraZebnik vydd bez zbyteéného odkiadu vydraziteli, ktery nabyl vlastnictvi pfedmétu draZby, dvé
vyhotoveni pisemného potvrzeni o nabyti viastnictvi pfedmatu draZby. Pisemné potvrzeni obsahuje oznaeni predmétu
dra¥by, byvalého vlastnika, draZzebnika a vydraZitele. Pfilohou potvrzeni o nabyté vlastnictvi musi byt doklad, z n¢hoZ
bude zfejmé datum a zpisob ahrady ceny dosaZené vydrazenim. Podpis draZebnika na potvrzeni o nabyti viastnictvi
musi byt Gfedné ovéren.

Zma¥eni drazby vydraZitelem

Je-li drazba zmatena vydraZzitelem nebo vydraZila-li pfedmét drazby osoba, jeZ je z drazby vyloudena, draZebni jistota
slozena vydrazitelem se pouZije na naklady zmafené drazby. Kond-li se opakovana drazba, zi€tuje se zbyvajici Cast
drazebni jistoty slozené vydraZitelem, ktery zpiisobil zmateni drazby, na niklady opakované drazby. Po Ghrad¢ nakladd
dra’by a opakované drazby se zbyvajici &ast vrati vydraZiteli, ktery zpisobil zmafeni drazby. VydraZitel, ktery
zplisobil zmateni draZby, je povinen na vyzvu draZebnika uhradit tu &ast ndklad draZby, kterou nepokryva draZebni
jistota jim sloZend; to plati i pro naklady opakované drazby konané v distedku zmafeni pfedchozi draZby vydrazitelem.

Podminky odevzdini pFredmétu draZby

Nabyl-li vydrazite] vlastnictvi pfedmétu draZby, je drazebnik povinen bez zbyteéného odkladu predat ptedmét drazby a
listiny, které osv8déuji vlastnictvi a jsou nezbytmé k nakladani s pfedmétem drazby. Predmét drazby bude vydraZiteli
pFedan v terminu, ktery vydraZitel sdraZebnikem pfedem dohodne a bude pfedin po doplaceni ceny dosaZené
vydrazenim a po Ghradé nakladi na preddni a prevzeti pfedmétu drazby, které &ini 12.000,- K&. Tato ¢astka nakladi je
véetné DPH v zakonné vyi a na tuto ¢astku drazebnik vystavi fadny dafiovy doklad, jakmile bude vydraZitelem tato
dhrada provedena. Pro Ghradu této &dstky vydraZitel pouZzife (det shodny s Gftem pro doplaceni ceny dosaZené
vydrazenim. Drazebnik vyhotovi pfeddvaci protokol ve smystu znéni zakona €. 26/2000 Sb. v platném znéni.

Nebezpeli $kody, odpovédnost za vady

Nebezpeti skody na predmétu drazby prechazi z navrhovatele na vydraZitele dnem piedani pfedmétu draZby; v tyz den
prechdzi na vydrazitele odpovédnost za $kodu zpilisobenou v souvislosti s pfedmétem drazby a od tohoto dne ma
vydraZitel pravo na uZitky a pozitky z pfedmétu drazby a soudasné povinnost piedmét drazby na svij naklad udrzovat.
Je-li vydraZitel v prodleni s pFevzetim pfedmétu drazby, nese nebezpedi skody a odpovédnost za $kodu vydraZitel.
Vydrazitel pfebird pfedmét draZby ve stavu jak stoji a lezi a mlze se tudiz domdhat pouze odpovédnosti za vady
predmétu drazby o jejichZ neexistenci byl vyslovng ujiitén. Navrhovatel zarucuje vlastnosti pfedmétu drazby a odpovida
za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném touto draZebni vyhlaskou.



Dafiové aspekty
VydraZitel je povinen uhradit dafi z pfevodu nemovitosti. Zaktadem dang je cena dosazerd vydraZenim.

V Brné dne 27.8.2010
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Drazebnik PROKONZULTA, a.s.
Jednajtci;Ing. Jaroslav Hradil
Pfedseda predstavenstva



